ESTADO DA PARA(BA
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIACHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA E PECUARIA

EXPOSICAO DE MOTIVOS N¢ IN00009/2025

Riachdo - PB, 18 de fevereiro de 2025.

1.0 - DO OBIETIVO

Tem a presente exposi¢3o de motivos o objetivo de esclarecer, em consondncia com a legislagdo vigente, as razdes da
singularidade da seguinte despesa: LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL LOCALIZADO A AVENIDA MANOQEL TOMAZ DE AQUINO,
$/N - CENTRO, DESTINADO A ALOCAGAO DO PREDIO DA SECRETARIA DE AGRICULTURA DO MUNICIPIO DE RIACHAO/PB.

2.0 - DA NECESSIDADE DA CONTRATA(}I"\O

A contratagdo do objeto acima descrito sera efetuada, nos termo das especificagGes técnicas e informagdes complementares
constante desta exposicdo de motivos, quando for o caso, motivada: Pela necessidade da devida efetivagdo de servigo para
suprir demanda especifica — LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL LOCALIZADO A AVENIDA MANOEL TOMAZ DE AQUINO, S/N -
CENTRO, DESTINADO A ALOCAGAO DO PREDIO DA SECRETARIA DE AGRICULTURA DO MUNICIPIO DE RIACHAQ/PB -,
considerada oportuna e imprescindivel, bem como relevante medida de interesse publico; e ainda, pela necessidade de
desenvolvimento de a¢Oes continuadas para a promogdo de atividades pertinentes, visando a maximizagdo dos recursos em
relagdo aos objetivos programados, observadas as diretrizes e metas definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas.
Salienta-se, inclusive, que inexiste imével piiblico vago e disponivel que atenda ao objeto da pretensa contratagdo.

3.0 - DA SINGULARIDADE DO IMOVEL A SER LOCADO E DA VANTAGEM PARA A ADMINISTRACKO

Em decorréncia dos aspectos e particularidades do objeto da contratagdo em tela, a mesma podera ser efetuada junto a:
PAULO ANTONIO FERREIRA - RS 7.200,00; responsavel pelo imével a ser locado.

Justifica-se que as caracteristicas de instalagGes e localizagdo do correspondente imével, bem como a iminente necessidade
de implementacdo do respectivo equipamento publico, condicionam e tornam imprescindivel essa escolha, atendendo
plenamente a demanda requerida; demonstrando sua singularidade e evidencia a vantajosidade da locagdo para a
Administragdo, na forma como se apresenta, conforme as disposigdes do Art. 74, § 52, inciso |ll, da Lei 14.133/21.

Salienta-se, inclusive, que inexiste imdvel publico vago e disponivel que atenda ao objeto da pretensa contratagdo, conforme
depreende de certificagdo inerente que instrui os autos do presente processo, nos termos do Art. 74, § 52, inciso Il, da Lei
14.133/21.

4.0 - DA AVALIAGAO PREVIA DO BEM

O valor da referida contratagdo esta satisfatorio e compativel com os pregos praticados no mercado, conforme o devido
levantamento efetuado, observadas as disposi¢des do Art. 74, § 59, inciso |, da Lei 14.133/21, constante dos autos do processo.

5.0 - DO FUNDAMENTO LEGAL

Entende-se que a regra da obrigatoriedade da licitagdo ndo é absoluta, contemplando excegdes, que a propria legislagdo
enumera. Portanto a contratagao em comento podera ser acobertada por Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do Art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/21:

"Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:"

"V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessdria sua escotha.”

6.0 - DA CONCLUSAO

A concretizacdo da referida contratago poderia ocorrer com a aprovagdo de Vossa Exceléncia do processo em aprego, o qual
esta devidamente instruido com a documentagdo pertinente, inclusive a minuta do respectivo contrato.

Atenciosamente,

¢ ’

Josivaldo da Costa Santos
Secretario - Matricula 84
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MINUTA DO CONTRATO

INEXIGIBILIDADE N¢ IN0C009/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 00019-2025

CONTRATO N2:..../...-SDC
TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIACHAOE ......... ,
PARA LOCAGCAO DE IMOVEL CONFORME DISCRIMINADO NESTE INSTRUMENTO NA FORMA
ABAIXO:

Pelo presente instrumento de contrato, de um lado Prefeitura Municipal de Riachdo - Avenida Manoel Tomaz de Aquino, 485
- Centro - Riachdo - PB, CNPJ n2 01.612.770/0001-58, neste ato representada pelo Prefeito Donato Aparecido de Aquino,
Brasileiro, Solteiro, Empresério, residente e domiciliado na Rua Projetada, SN - Casa - Centro - Riachdo - PB, CPF n2 813.564.124-
91, Carteira de Identidade n? 1.316.219 SSDS/RN, doravante simplesmente LOCATARIO, e do outro lado ......... S " e -
......... - .... CNPJ/CPF n2 ........., neste ato representado por .... residente e domiciliado Na ..., e = cermeees = vevvines = vrvieiens = oay
CPF n2 ......... , Carteira de Identidade n? ...., doravante simplesmente LOCADOR, decidiram as partes contratantes assinar o
presente contrato, o qual se regera pelas clausulas e condiges seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS FUNDAMENTOS:

Este contrato decorre da Inexigibilidade de Licitagdo n? INOD009/2025, processada nos termos da Lei Federal n? 14.133, de 1°
de Abril de 2021; Lei Complementar n2 123, de 14 de Dezembro de 2006; e legislacdo pertinente, consideradas as alteragdes
posteriores das referidas normas, as quais os contratantes estdo sujeitos como também as clausulas deste contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

O presente contrato, cuja lavratura foi autorizada ..., tem por objeto: LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL LOCALIZADO A
AVENIDA MANOEL TOMAZ DE AQUINO, S/N — CENTRO, DESTINADO A ALOCAGAO DO PREDIO DA SECRETARIA DE AGRICULTURA
DO MUNICIPIO DE RIACHAO/PB.

Imavel: ....... Equipamento publico: .......

A locagdo deverd obedecer rigorosamente as condicdes expressas neste instrumento e ao processo de Inexigibilidade de
Licitagdo n2 INO0009/2025, que fica fazendo parte integrante do presente contrato, independente de transcrigdo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E PRECOS:
0 valor total deste contrato, a base do preco proposto, é de RS ... (...).

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO EM SENTIDO ESTRITO - REAJUSTE:

Os pregos contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano.

Dentro do prazo de vigéncia da contratacio e mediante solicita¢io do Locador, os precos poderdo sofrer reajuste apds o
interregno de um ano, na mesma proporgdo da variacio verificada no IPCA-IBGE acumulado, tomando—se por base o més do
orcamento estimado, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo
reajuste.

No caso de atraso ou nio divulgacio do indice de reajustamento, o Locatdrio pagara ao Locador a importancia calculada pela
dltima varia¢3o conhecida, liquidando a diferenga correspondente tio logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o Locador
obrigado a apresentar memodria de célculo referente ao reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que este
ocorrer.

Nas aferigBes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, sera
adotado, em substituiciio, o0 que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do preco
do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

O registro da varia¢do do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos podera ser realizado por simples apostila.




0 prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico—financeiro, quando for o caso, sera de até um
més, contado da data do fornecimento da documentagdo comprobatéria do fato imprevisivel ou previsivel de consequéncia
incalculavel, observadas as disposictes dos Arts. 124 a 136, da Lei 14.133/21.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTAGAO:

As despesas correrdo por conta da seguinte dotagdo, constante do orgamento vigente:
Orgamento de 2025: Recursos Proprios do Municipio de Riachdo/P8:

02.020 - Secretaria Municipal de Administragdo e Transparéncia: 04.122.1002.2003.
02.090 Secretaria Municipal de Agricultura e Pecudria: 20.331.2009.2049.

Elemento de Despesa: 3390.36 99 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.
Fonte de Recurso: 15001000 - Recursos Livres (Ordinario).

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO:
O pagamento serd efetuado mediante processo regular e em observancia &s normas e procedimentos adotados pelo

Contratante, bem como as disposigdes dos Arts. 141 a 146 da Lei 14.133/21; da seguinte maneira: Para ocorrer no prazo de
trinta dias, contados do periodo de adimplemento.

CLAUSULA SETIMA - DOS PRAZOS E DA VIGENCIA:

O prazo da presente locagdo e que admite prorrogagdo nos casos previstos pela Lei 14.133/21, est4 abaixo indicado e sera
considerado a partir da assinatura do Contrato:

a - Entrega do imével: Imediato;

b - Locagdo: 12 (doze) meses. ,

A vigéncia do presente contrato serd determinada: 12 (doze) meses, considerada da data de sua assinatura; podendo m
prorrogada, nas hipéteses e nos termos dos Arts. 105 a 114, da Lei 14.133/21.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

a - Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza para, assim, o restituir ao Locador quando
finda ou rescindida a locagdo, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que se
referem a conservagdo de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, instalagbes
elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios e qualquer outra;

b - Ndo fazer instalagdes, adaptagdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagdo de luminosos, placas, letreiros e cartazes sem
prévia autorizagdo do Locador. As despesas decorrentes de reformas ou adaptagbes necessarias a instalagdo do respectivo
equipamento publico, devidamente autorizadas pelo Locador, poderdo ser deduzidas do valor da locagdo, mediante acordo
entre as partes;

c - N3o transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar o imével, sob qualquer pretexto e de igual forma alterar
a destinagdo da locagdo;

d - Encaminhar ao Locador todas as notificagGes, avisos ou intimagbes dos poderes publicos que forem entregues no imével;
e - Efetuar o pagamento além do aluguel previsto na respectiva cldusula deste contrato, das despesas inerentes ao consumo
de agua, luz e taxas de esgoto, bem como, quando for o caso, de todas as despesas de condominio e que sejam devidas pelo
conddmino, ora Locador, de acordo com a convengado do condominio;

f - Proceder a devida vistoria do imdvel locado. Portanto declara, neste ato, ter recebido o mesmo em perfeito estado; ™
g - Designar representantes com atribuigdes de Gestor e Fiscal deste contrato, conforme requisitos estabelecidos na norr...
vigente, ou pelos respectivos substitutos, especialmente para coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagdo e acompanhar
e fiscalizar a sua execugdo, respectivamente, permitida a contratagdo de terceiros para assisténcia e subsidio da fiscalizagdo
com informagGes pertinentes a essa atribuicdo;

h - Observar, em compatibilidade com o objeto deste contrato, as disposices dos Arts. 115 a 123 da Lei 14.133/21.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:
a - Realizar manutengdo no imével, por sua conta exclusiva, sempre que se fizer necessario, desde que a ocorréncia seja de sua
responsabilidade, notadamente aquelas relacionadas a estrutura bésica para ocupagdo do imével;

b - Findo o prazo da locagdo, objeto deste instrumento, efetuar vistoria no imével a fim de verificar se 0 mesmo se acha nas
condigdes em que foi recebido pelo Locatario;

¢ - Observar, em compatibilidade com o objeto deste contrato, as disposi¢Ges dos Arts. 115 a 123 da Lei 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERAGAO E EXTINGAO:

Este contrato poderd ser alterado com a devida justificativa, unilateralmente pelo Locatario ou por acordo entre as partes, nos
casos e condigbes previstas nos Arts. 124 a 136 e sua extingdo, formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa, ocorrera nas hipdteses e disposigdes dos Arts. 137 a 139, todos da Lei 14.133/21.

]

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO RECEBIMENTO:
Executada a presente contratagdo e observadas as condigdes de adimplemento das obrigagdes pactuadas, os procedimentos
e condigdes para receber o seu objeto pelo Locador obedecerdo, conforme o caso, as disposigdes do Art. 140, da Lei 14.133/21.



Por se tratar de servi¢o, a assinatura do termo detalhado de recebimento provisdrio, se dara pelas partes, quando verificado
o cumprimento das exigéncias de carater técnico, até 15 (quinze) dias da comunicagdo escrita do Contatado. No caso do termo
detathado de recebimento definitivo, serd emitido e assinatura pelas partes, apenas apds o decurso do prazo de observagao
ou vistoria, que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, ndo podendo esse prazo ser superior a 90 (noventa) dias,
salvo em casos excepcionais, devidamente justificados.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA COMPENSAGAO FINANCEIRA:

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento nos termos deste instrumento, e desde que o Locador ndo tenha concorrido de
alguma forma para o atraso, sera admitida a compensagdo financeira, devida desde a data limite fixada para o pagamento até
a data correspondente ao efetivo pagamento da parcela. Os encargos moratérios devidos em razdo do atraso no pagamento
serdo calculados com utilizagdo da seguinte férmula: EM = N x VP x |, onde: EM = encargos moratérios; N = niumero de dias
entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP = valor da parcela a ser paga; e | = indice de compensagao
financeira, assim apurado: | = (TX + 100) + 365, sendo TX = percentual do IPCA-IBGE acumulado nos tltimos doze meses ou, na
sua falta, um novo indice adotado pelo Governo Federal que o substitua. Na hip6tese do referido indice estabelecido para a
compensagao financeira venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituigdo,
o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD:

a - As partes contratantes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de Agosto de 2018, que € a Lei Geral de Proteg¢do de Dados
Pessoais LGPD, quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo deste contrato, independentemente de
declaragdo ou de aceitagdo expressa.

b - Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé
e com os principios do Art. 62, da Lei 13.709/18.

c - E vedado o compartilhamento com terceiros de qualquer dado obtido, fora das hipéteses permitidas em Lei.

d - Constitui atribui¢do do Locatério orientar e treinar seus empregados, quando for o caso, sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

e - O Locador devera ser informado, no prazo de cinco dias Gteis sobre todos os contratos de suboperagio firmados ou que
venham a ser celebrados pelo Lacatério. ,

f - O Locatério devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente clausula,
permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

g - O Locador podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento desta cldusula, devendo o Locatério atender prontamente
eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

h - O Locatdrio deverd prestar, no prazo fixado pelo Locador, prorrogével mediante justificativa, quaisquer informagtes acerca
dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

i - Terminado o tratamento dos dados nos termos do Art. 15, é dever do Locatario elimind-los, com excegdo das hipdteses do
Art. 16, ambos da Lei 13.709/18, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documenta¢do para fins de
comprovagdo do cumprimento de obrigages legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.

j - Os bancos de dados formados a partir da execugdo do objeto deste contrato, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastredvel de
tratamentos realizados, conforme Art. 37, da Lei 13.709/18, com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito
de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos. Os referidos bancos de dados devem ser
desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a reutilizac3o desses dados pelo Locador nas hipoteses previstas na
LGPD.

k - O presente contrato estd sujeito a alteragdes nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais, quando
indicado pela autoridade competente, em especial a Autoridade Nacional de Protecio de Dados, por meio de opinides técnicas
ou recomendagbes, editadas na forma da LGPD.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO:
Para dirimir as questdes decorrentes deste contrato, as partes elegem o Foro da Comarca de Araruna/PB.

E, por estarem de pleno acordo, foi lavrado o presente contrato em 02{duas} vias, o qual vai assinado pelas partes e por duas
testemunhas.

Riachdo - PB, ... de .......c.u..n. de.....

TESTEMUNHAS PELO LOCATARIO




